CZESC OPISOWA
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

Obiekt(y): Budynek oswiaty i przedszkola (kat. IX)

(kat. VIl Zewnetrzna elektroenergetyczna linia zasilajaca,
Zewnetrzna instalacja oSwietlenia zewnetrznego,
Zewnetrzna instalacja C.O.
Obiekty matej architektury,

Nazwa
zadania: ,Rozbudowa z przebudowg Zespotu Szkét w Serbach”
Inwestor: Gmina Gtogow

Stodowa 1A, 67-200 Gtogow
Lokalizacja:  miejscowos¢: Serby, ul. Ogrodowa

jednostka ewidencyjna: 020302_2 Glogow
dz.nr: 10312, obreb: 0012 Serby

ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

Zakres i przedmiot inwestycji:

Przedmiotem inwestycji jest rozbudowa z przebudowa, istniejacego budynku oswiaty o
oddziaty szkolno — przedszkolne w ramach zadania ,Rozbudowa z przebudowg Zespotu Szkot
w Serbach”, na dziatce 103/2 w m. Serby.

Zakres inwestycji obejmuje, poza budowa, przedmiotowego budynku, takze budowe
zewnetrznej elektroenergetycznej doziemnej instalacji zasilajacej, zewnetrznej instalacji
oSwietlenia terenu, zewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania oraz budowe matej
architektury (tawki, kosze).

Zakresem inwestycji objete jest wykonanie robdt polegajacych na utwardzeniu terenu w
obszarze przedmiotowej dziatki, tj. projektowane dojscia dojazdy w tym, p.poz. Utwardzenia
wykonane beda w etapie koricowym inwestycji (wg odrebnego opracowania wykonawczego) i
nie wymagaja pozwolenia na budowe w mys| Art.29. Ust.2 pkt 5) i zgtoszenia zgodnie z Art. 30
ust. 2 ustawy Prawo Budowlane.

Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Dziatka w stanie istniejacym zabudowana budynkiem o$wiaty Zespotu Szkot ze szkolna,
sala, gimnastyczna stanowiaca odrebny segment budynku, infrastruktura uzupetniajaca —
boiska terenowe utwardzone, bieznia . Na dzialce znajduje sie placyk do tymczasowego
gromadzenia odpadow statych. Istniejacy budynek szkoty jest 2 kondygnacyjny, czesciowo
podpiwniczony - (kottownia) i czesciowo jednokondygnacyjny (segment sali sportowej z
zapleczami. Budynek posiada zlokalizowane przed budynkiem gtownym istniejacej szkoty
miejsca parkingowe oraz w czesci potnocnej dziatki od strony ul. Kwiatowe;j.



Projektowana zmiana zagospodarowania przewiduje rozbidrke istniejacych utwardzen
terenu stanowiacych boiska, bieznie (wylaczone z eksploatacji), czesci dojScia do sali
gimnastycznej oraz rozbudowe o projektowany przedmiotowy budynek w nawiazaniu do
istniejacego wyjscia zewnetrznego segmentu sali gimnastycznej.

Przed przystapieniem do realizacji robot nalezy dokona¢ wycinki kolidujacych zadrzewien
wysokich w ilosci i lokalizacji wykazanej na projekcie zagospodarowania (w obowiazku
Inwestora) — wg odrebnego postepowania administracyjnego.

Zakres inwestycji nie przewiduje zmiany sposobu uzytkowania istniejacych obiektow
Zespotu Szkdt, projektuje sie przebudowe istniejace] kottowni w zakresie zaopatrzenia nowo
projektowanego budynku w media.

W etapie Il zaklada sie przebudowe czesci gastronomicznej istniejacej szkoty - wg
odrebnego opracowania i postepowania. Zakres prac etapu Il nie ma wptywu na projektowany
budynek stanowiacy przedmiot inwestycii.

Projektowane zagospodarowanie dziatki

Projekt opracowano w oparciu 0 obowiazujacy Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Glogdw Uchwata nr XXVII/203/2006 z dnia 03.03.2006 dla
przedmiotowej dziatki 103 sprzed podziatu nieruchomosci. MPZP okresla potozenie terenu
inwestycji w jednostce bilansowej UO/US - terenu ustug oSwiaty, sortu i rekreacji. Wskazuje
teZ jednoznacznie usytuowanie wewnetrznych ciagow pieszo — jednych KDW, KDW ppoz, KX.

Projektuje sie rozbudowe istniejacego budynku Zespotu Szkdot w kierunku pétnocnym,
poczawszy od segmentu istniejacej sali gimnastycznej, o budynek oswiaty z oddziatami
szkolno — przedszkolnym.

Projektowany budynek podzielony zostat na 3 segmenty (A,B,C) stanowiace oddzielne
czesci konstrukcyjne budynku. Lokalizacje projektowanego budynku w terenie wyznaczono od
naroznika (potaczenia) projektowanego segmentu A z istniejacym segmentem sali
gimnastycznej, ktory wynosi 1,35m od krawedzi liczonej w poziomie parteru.

Lokalizacja budynku nieregularna w stosunku do granic dziatki, wyznaczona poprzez warunki
nastonecznienia sal dydaktyczno — przedszkolnych ze spetieniem wymagan technicznych
dotyczacych budynkow.

Istniejacy poziom terenu (dziatki) jest stosunkowo ptaski, niwelacja roznic terenu w
zakresie objetym opracowanie wynosi do 0,20m. Przyjeto pordwnawczy poziom terenu dziatki
wynosi 73,00 natomiast projektowany poziom +-0,00=73,33 (33cm ponad poziom istniejacy
terenu).

Projektowany budynek szkolno - przedszkolny to budynek I i Il kondygnacyjny, pokryty
stropodachem plaskim (3-5 st) w nawiazaniu do istniejacego segmentu szkoty. Obiekt w rzucie
poziomym ziozony z 3 segmentéw z podziatlem funkcjonalno - uzytkowym (szkolno -
przedszkolnym).

segment A — | kondygnacyjny (pomieszczenia szkolne)
segment B i C - Il kondygnacyjny (pomieszczenia przedszkolne - PARTER)
(pomieszczenia szkolne — PIETRO)



Gabaryty obiektu:

Wysokos¢ zabudowy:
- segment A o wymiarach 17,00 x 21,90m i wysokosci 6,13m
- segment B o wymiarach 20,34 x 29,62m i wysokosci 8,77m
- segment C o wymiarach 18,62 x 28,14m i wysokos$ci 9,03m

Powierzchnia zabudowy:

- segment A - 296,78 m?
- segment B - 540,60 m?
- segment C - 415,09 m?
R-m: 1252,47 m?
Kubatura:

- segment A - 1450,0 m?
- segment B - 4095,0 m?
- segment C - 3590,0 m?
R-m: 9135,0 m®

Zaopatrzenie w infrastrukture (media):

Zaopatrzenia w wode: Przytacze wodociagowe wykonana poprzez nowo projektowane
przytacze wodociagowe zgodnie z warunkami wydanymi przez zarzadce sieci pismo znak
WK.7021.417.2015-1 — wg odrebnego opracowania.

Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych: Przytacze kanalizacji sanitarnej do istniejacej tudni na
terenie dziatki inwestora zgodnie z warunkami wydanymi przez zarzadce sieci pismo znak
WK.7021.417.2015-1 — wg odrebnego opracowania.

Zaopatrzenie w energie: Projektuje sie wewnetrzng doziemna, elektroenergetyczna instalacje
zasilajaca z istniejacej ze ztacza ZKP zlokalizowanego na terenie dziatki, kablem YKY 5x25mm
0 dlugosci 35,40m zgodnie z opracowaniem branzowym i WTP pismo znak:
WP/006382/2016/002R02.

Projektuje sie zewnetrzna, instalacje oswietleniowa, terenu wokot budynku, kablem YAKXS
4x25mm2 o facznej diugosci 202,5m z zachowanie dwoch obwoddw oswietleniowych z
latarniami typu parkowego LED o mocy 35kW kazda po 5 szt. na jednym obwodzie. Cato$¢
projektowana zgodnie z opracowaniem branzowym w dalszej czesci opracowania.

Zaopatrzenie w ciepto: Projektuje sie przebudowe istniejacej kottowni na olej opatowy
Zlokalizowanej w istniejacym budynku gtéwnym Szkoly. Zewnetrzng, instalacje centralnego
ogrzewania zaprojektowano z rur TWINPIPE o Srednicy Dn 65 i diugosci 55,60m. Catos¢
projektowana zgodnie z opracowaniem branzowym w dalszej czesci opracowania.

Warunki ochrony przeciw pozarowej:

Zgodnie z par. 209 warunkéw technicznych Dz.U.2015 poz. 1422 .t obiekt zaliczany jest do
kategorii zagrozenia ludzi z podziatem na funkcje uzytkowe.

Segment B i C (parter) - Przedszkole — ZLII klasa odpornosci pozarowej D (jedna
kondygnacja) art. 212 ust. 3. Klasa odpornosci pozarowej zmniejszona z uwagi na strop nad
pierwsza kondygnacja, ponizej 9,0m nad poziomem terenu.

Segment A i BC (pietro) Szkota — ZLIII klasa odpornosci pozarowej D art. 212. ust. 3.



Z kazdego segmentu zapewnione Sa ewakuacyjne wyjscia zewnetrzne poprzez ciagi
komunikacji zewnetrznej (utwardzenia) o szerokosci 2,0m i potaczone z droga pozarowa,
wydzielona, zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego jako KDW p.poz. o
szerokosci 5,0m i oddzielone pasem zieleni od granicy z dziatka sasiednig i zakoriczona
placem manewrowym o wymiarach 20x20m.

Budynek wyposazony w state urzadzenia gasnicze, hydranty wewnetrzne oraz hydrant
zewnetrzny — wg opracowan branzowych.

Dostosowanie dla potrzeb 0s6b niepetnosprawnych:

Budynek zaprojektowano z mysla jako budynek oswiaty o zintegrowanym systemie szkolnictwa
z udziatem uczniéw o ograniczonej zdolnosci poruszania sie.

Budynek posiada petny dostep dla osob niepetnosprawnych, w tym poruszajacych sie na
wdzkach inwalidzkich. Budynek przedszkola (obiekt o ograniczonej zdolnosci poruszania si€)
posiada dostep poprzez gtéwne wejscie zlokalizowane od strony potudniowo — zachodniej
segmentu C z wykonang, pochylnig 0 pochyleniu do 8% i wysoko$ci wznoszenia wynoszacym
do 0,5m.

Budynek Szkoty w segmencie A posiada dostep bezposrednio z terenu P.P.T (73,33=0,00),
natomiast dostep do pomieszczen zlokalizowanych na pietrze segmentu B i C zapewnia
projektowany wewnetrzny drzwi windowy przystosowany do przewozu o0sob na wdzkach.
Obiekt posiada wszystkie pomieszczenia ogoélnodostepne i sanitariaty przystosowane dla 0séb
niepetnosprawnych.

W celu potaczenia pomieszczer szkolnych (seg. A) z istniejaca czescia szkoty zaprojektowano
wewnetrzng pochylnie do 10% i wysokosci wznoszenia wynoszacym do 0,5m. Przy pochyini
zaprojektowano schody wewnetrzne. Schody i pochylnie wewnetrzna nalezy dostosowaé do
Istniejacego poziomu posadzki w segmencie istniejace] sali gimnastycznej tak aby nie powstaty
progi. Maksymalna wysoko$¢ schodow 17,5¢m.

Obiekty matej architektury:

Jako uzupetnienie projektowanego zagospodarowania terenu i funkcji budynku projektuje sie
wyposazenie terenu przylegtego w tawki z oparcie o diugosci 1,80m. tawki w ilosci 6 szt.
Zlokalizowane wzdtuz obwodu placu manewrowego 20x20 po dwie na kazdej z 3 krawedzi.
tawki o konstrukcji metalowe] w siedziskami drewnianymi. Przy kazdym zestawie fawek
projektuje sie kosz podreczny o pojemnosci 65l z zadaszeniami.

4. Zestawienie powierzchni zagospodarowania

Do ustalenia stosunku dopuszczalnych udziatéw % powierzchni zabudowy, bilansu terenu
przyjeto czes¢ dziatki objeta jednostka, bilansowa, UO/US.

Powierzchnia dziatki w strefie UO/US - 8550,00 m?z 100,0%
powierzchnia zabudowy istn. budynkdow - 1268,30 m2  14,83%
powierzchnia zabudowy projekt. Budynku - 125247 m?z  14,65%

powierzchnia istn. boisk, biezni (do rozbiérki) - 1373,00m2  16,05%
pow. istn. utwardzer (place, chodniki, schody) - 671,25m2  7,85%



rozhidrka istniejacych utwardzen - 3220m2  0,38%

pow. proj. utwardzen (place, chodniki, schody) - 662,00 m?2  7,74%
teren zielony — biologicznie czynny - 4728,18 m2  55,30%

Bilans spetnia warunki zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w mysl
zapisw MPZP Gm. Glogdw.

Informacja o ochronie konserwatorskiej

Teren inwestycji nie jest wpisany do rejestru zabytkw oraz nie znajduje sie w strefie
ochrony konserwatorskiej.

Eksploatacja gérnicza

Obiekt zlokalizowany jest poza zasiegiem wptywow eksploataciji gorniczych.

Informacja dane charakterystyczne

Wptyw obiektu na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe, wody
powierzchniowe i podziemne

Budowa obiektu wymaga usuniecia kolidujacych drzew wysokich. Inwestor przed
przystapieniem do ich usuniecia zobowiazany jest pozyska¢ wymagane pozwolenia i
uzgodnienia wynikajace z odrebnych przepiséw. W mysl MPZP inwestor zobowiazany jest do
nowych nasadzen w ramach usuniecia zieleni.

Projektuje sie ztozenie zieleni niskiej (trawniki, krzewy ozdobne) na czesci biologicznie czynnej
jednostki UO/US. Obiekt nie wprowadza szczegdlnych zaktocenn ekologicznych w
charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych.

Wptyw obiektu na istniejaca glebe, wody powierzchniowe i podziemne

Budynek istniejacy i projektowany zlokalizowane sa w strefie Gléwnego Zbiornika Wad
podziemnych oraz w strefie ochrony ujecia wéd podziemnych ,Serby”

Odprowadzenie wdd powierzchniowych z dachow na teren zielony wiasny inwestora poprzez
opaske utwardzong wokét budynku i tereny utwardzone. Odprowadzenie wdd
powierzchniowych nie moze powodowac pogorszenia warunkow dziatek sasiednich.

Obszar oddziatywania obiektu budowlanego

Zgodnie art. 3 pkt. 20 Ustawy prawo budowlane po przeprowadzeniu analizy wystepowania
obszaru oddziatywania obiektu budowlanego zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2015 poz. 1422 |t) — obszar mieSci sie w
zakresie przedmiotowej dziatki



9. Ochrona Srodowiska

Projektowana inwestycja nie wywotuje negatywnego wptywu na stan srodowiska naturalnego i
zdrowie ludzi.

Uwaga

Doktadne usytuowanie obiektu przedstawia projekt zagospodarowania dziatki rys. Z1. Wszelkie
zmiany do projektu wymagaja, zgody projektanta.

Projektant:

grudzieri - 2015 .



